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PROSPEKT INFORMACYJNY DOTYCZACY ZADANIA INWESTYCYJNEGO WILLA KOLLATAJA
Gdansk ul. Kottataja 2

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper: INDAI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zwana w dalszej czesci
prospektu , INDAI”
KRS: 0000035120

Adres: al. Niepodlegtosci 645B, 81-855 Sopot

NIP i REGON: NIP: 813-290-41-51 REGON: 690571716
Numer telefonu: 58 573 34 00

Adres poczty elektronicznej: biuro@indai.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowe;j

www.indai.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

INDAI spoétka z o.0., funkcjonuje na ogdlnopolskim rynku nieruchomosci od 1998 roku. Rozpoczeta
dziatalnos¢ jako inwestor, najemca inwestycji komercyjnych. W kolejnych latach jako wiekszosciowy
udziatowiec inwestycji o charakterze mieszkaniowym, zdobywajgc niezbedng wiedze i doswiadczenie.
INDAI spdtka z 0.0. pozostaje takze jedynym udziatowcem INDAI Inwestycje spdtka z 0.0. w Sopocie, ktora
zrealizowata inwestycje Willa Btekitna w Gdyni. Doswiadczenie inwestorskie INDAI spétki z 0.0. opiera sie na
doswiadczeniu INDAI Inwestycje Sp. z 0.0. W 2016 roku jako wiekszosciowy udziatowiec Spoétka wtaczyta sie
w atrakcyjny projekt apartamentowy: realizacje budynku wielorodzinnego z ustugami w Gdansku przy ul.
Piastowskiej 46. Ostatni zrealizowany projekt to Kamienice Kottgtaja. Oddane do uzytkowania na przetomie
2021/2022r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk ul. Kottataja 2Ai 4

Data rozpoczecia Termin rozpoczecia: 09.12.2019r.

Data wydania ostatecznego

. . . Zaswiadczenie 23.12.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie



mailto:biuro@indai.pl
http://www.indai.pl/
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OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowania
egzekucyjne, a w szczegdlnosci postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 ztotych

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej:

Gdanski, ul. Kottgtaja 2, ul. Kottgtaja 2a, obreb 0041;

dziatka nr 40/1, obszaru 0,1253 ha;
dziatka nr 40/2, obszaru 0,0076 ha;
dziatka nr 41, obszaru 0,0629 ha;
dziatka nr 42, obszaru 0,0553 ha;

Numer ksiegi wieczystej

KW GD1G/00039894/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00039894/8 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku wpisana jest hipoteka umowna do
sumy 24.300.000 zt (dwadziescia cztery miliony trzysta tysiecy ztotych) na
rzecz SGB — Banku Spotki Akcyjnej z siedzibg w Poznaniu z tytutu umowy o
kredyt obrotowy nr OBR/504960/1/2020 oraz umowy o kredyt obrotowy
nr OBR/504960/2/2020.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy - nieruchomos¢ posiada urzadzong ksiege wieczystg

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujacych dziatek?

Przeznaczenie w planie Dz. 43, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 46, 47/1,

47/2, 39 (obreb 0041):

Plan 0842, karta terenu 003-M/U32

Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

zawierajacy tereny mieszkaniowe MW24 i

ustugowe U33.

Funkcje wytaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2;

2) salony samochodowe z serwisem

3) warsztaty i myjnie samochodowe

4) mate hurtownie do 2000m2
powierzchni uzytkowe;j

5) szpitale, domy opieki spotecznej oraz
budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 1

6) nowa zabudowa mieszkaniowa w
poétnocno-zachodniej pierzei ul. H.
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Koftataja, na odcinku od strony
ul. J. Stowackiego (potozonej poza
granicami planu)

7) garaze blaszane

Dz. 38 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Ulica H. KoHtataja

Dz. 836/6 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Ulica H. Koftataja

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Dz. 43,44/1,44/2, 45/1, 45/2, 46, 47/1,
47/2, 39 (obreb 0041):

Plan 0842, karta terenu 003-M/U32
41m npm, dla budynkéw do 16m

Dz. 38 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Nie dotyczy

Dz. 836/6 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Nie dotyczy

Dopuszczalny procent
zabudowy dziatki

Dz. 43, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 46, 47/1,
47/2, 39 (obreb 0041):

Plan 0842, karta terenu 003-M/U32
50%

Dz. 38 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Nie dotyczy

Dz. 836/6 (obreb 0041)
Plan 0813, numer terenu 066-81
Nie dotyczy

Informacje zawarte w
publicznie

dostepnych dokumentach
dotyczacych
przewidywanych inwestycji
W promieniu

1 km od przedmiotowej
nieruchomosci,

w szczegoblnosci o budowie
lub rozbudowie drdg,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

W planach Wydziatu Programéw Rozwojowych UM w Gdansku w ciggu
najblizszych pieciu lat i pdzniej przewiduje sie inwestycje polegajgce na:
1. Budowie weztfa integracyjnego w zwigzku z projektem Wezty Integracyjne

Gdansk Gtowny Gdansk Wrzeszcz oraz trasy dojazdowe do weztéw PK i
SKM na terenie Gminy Miasta Gdansk. Planowany termin realizacji robét
budowlanych: lipiec — pazdziernik 2021r.

. Wykonaniu drenazu typu francuskiego oraz ogrodu deszczowego w

rejonie potaczenia pieszego ul. Reymonta z osiedlem Makuszynskiego.
Planowany termin realizacji robdt . budowlanych: lipiec - pazdziernik
2021r.

. Opracowaniu dokumentacji projektowej dotyczagcej modernizacji

istniejagcych chodnikédw w ul. Konopnickiej w potgczeniu z remontem
nawierzchni bitumicznej jezdni. Planowany termin opracowania
dokumentacji projektowej: grudzien 2021r.

. Opracowaniu dokumentacji projektowej na przebudowe potoku Strzyza

na odcinku od skrzyzowania Alei Zotnierzy Wykletych z ul. Chrzanowskiego
do zbiornika Srebrzysko. Planowany termin opracowania dokumentacji
projektowej to styczen 2022r.

. W ramach realizacji zadan z Budzetu Obywatelskiego (BO):
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11.

12.

13.
14.

a) BO 2020 Zielone Tarasy - Zagospodarowanie terenu zielonego
potozonego po stronie zachodniej i wschodniej budynku przy ul.
Pestalozziego 7/9. Opracowanie dokumentacji na koniec grudnia
2020r. Realizacja rob6t do marca 2021r.

b) BO 2021 Tajemniczy Ogréd Strzyza - Utworzenie ogrodu na terenie
Zespotu Szkdét Ogdlnoksztatcgeych nr 1 - projektowanie do lipca 2021r.
Realizacja do listopada 2021r.

Opracowaniu dokumentacji projektowe]j na oswietlenie ul. Sygietynskiego

w Gdansku w ramach programu "Jasniejszy Gdansk”. Planowany termin

odbioru dokumentacji projektowe] to koniec maja 2021r.

Opracowaniu koncepcji rewaloryzacji zielenca na placu generata

Stanistawa Maczka. Planowany termin odbioru koncepcji to maj 2021r.

Opracowaniu dokumentacji projektowej dotyczacej modernizacji

istniejgcych chodnikéw w potaczeniu z modernizacja nawierzchni

bitumicznej jezdni ul. Chopina. Planowany termin pozyskania
dokumentacji projektowej to styczen 2022r.

Opracowaniu dokumentacji projektowej na budowe chodnika w ul.

Zamenhofa o tgcznej dtugosci 230mb w potaczeniu z remontem

nawierzchni jezdni z ptyt YPMB - potaczenie komunikacyjne z ul.

Chrzanowskiego.  Planowany termin  pozyskania  dokumentacji

projektowej to styczen 2022r.

.Remoncie istniejacych chodnikéw w ul. Zamenhofa na odc. od ul.

Kartowicza do ul. Szymanowskiego w potgczeniu z remontem nawierzchni
bitumicznej jezdni. Planowany termin pozyskania dokumentacji
projektowej to styczen 2022r.

Modernizacji budynku Branzowej Szkoty Specjalnej | stopnia przy ul.
Batorego 26 - realizacja 2021r.

Przytaczeniu do miejskiej sieci cieptowniczej oraz czesciowej wymianie
ogrodzenia w Przedszkolu nr 15 przy ul. Warynskiego 36 - realizacja 2021r.
Rozbudowie Cmentarza Komunalnego Srebrzysko.

W ramach projektu pn. "Kompleksowa modernizacja energetyczna
budynkéw mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych na terenie Gminy
Miasta Gdanska w latach 2017-2020” beda realizowane nastepujace
zadania:

a) Termomodernizacja budynku przy ul. Jaskowa Dolina 7,

b) Termomodernizacja budynku przy ul. Wtadystawa Pniewskiego 1,

¢) Termomodernizacja budynku przy ul. Partyzantéw 74.

Inwestycje, ktére sg uwzglednione w planach firmy GIWK Sp. z 0.0.:

1.

Przebudowa sieci wodociggowej DN200 AC w ul. Biatej. Inwestycja
powigzana jest z remontem muru pomiedzy terenem PKP a ul. Biata.
Planowany termin realizacji inwestycji to 2021r.

Przebudowa sieci wodociggowej DN 100 zel. w ul. Konopnickiej.
Inwestycja powigzana z remontem jezdni i chodnikéw. Planowany termin
realizacji inwestycji to 2021r.

Przebudowa weztéw wodociggowych w rejonie ul. Stowackiego,
Chrzanowskiego i Reymonta. Planowany termin realizacji inwestycji to
2021r.

Przebudowa sieci wodociggowej ul. Grazyny. Planowany termin realizacji
to 2021r.

Przebudowa sieci wodociggowej w Al. Wojska Polskiego od ul. Chopina do
Al. Grunwaldzkiej. Planowany termin realizacji inwestycji to lata 2021r.
Przebudowa sieci wodociggowe;j i kanatu sanitarnego w ul. Reymonta pod
Potokiem Strzyza. Obecnie trwajg prace projektowe. Planowany termin
realizacji to 2021r.

Projekty inwestorow zewnetrznych zgtoszone spotce GIWK:
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1. Sieci i przytagcza wod.-kan. dla budynkéw mieszkalno-ustugowych
KWARTAL VII osiedla GARNIZON przy ul. Hemara i Norwida. Inwestor: Gl
HOSSA S.A.

2. Sieciiprzytgcza wod.-kan. dla osiedla ,,Miasteczko Zaspa” ul. Jana Pawta Il
oraz przebudowa sieci wodociggowej dn 225 w zwigzku z projektowanym
uktadem drogowym ul. Dywizjonu 303. Inwestor: Budimex Nieruchomosci
Sp. zo.o0.

3. Budowa sieci i przytaczy wod.-kan. do projektowanego budynku
ustugowego zakwaterowania turystycznego przy ul. Kosciuszki 8 w
Gdansku. Inwestor: Royal Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. K.

Na wskazanym obszarze w firmie GIWK Sp. z 0.0. zostaty uzgodnione

nastepujgce projekty:

1. Remont chodnikéw i nawierzchni jezdni ul. Zeleriskiego. Inwestor: DRMG

2. Rozbudowy uktadu drogowego ul. Hynka, Al. Jana Pawta Il. Inwestor:
Gmina Miasta Gdanisk.

3. Budowa punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, ul.
Hynka. Inwestor: Gmina Miasta Gdansk.

4. Przebudowa potoku Strzyza od skrzyzowania al. Zotnierzy Wykletych z ul.
Chrzanowskiego do zbiornika Srebrzysko. Inwestor: DRMG.

5. Budowa wezta integracyjnego Gdansk Wrzeszcz — budynek parkingu
rowerowego oraz pomieszczen socjalnych, ul. Dmowskiego. Inwestor:
DRMG.

W promieniu 1 km od nieruchomosci miejska spétka GIWK Sp. z 0.0. nie

przewiduje w swoich planach modernizacji i rozwoju na najblizsze 5 lat
budowy oczyszczalni sciekdw, przepompowni Sciekdw, ani kanatéw

sanitarnych powyzej 300mm.

1-jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2- w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 - w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,,Brak planu”.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK* NIEE
Czy pozwolenie na budowe TAKH AE*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe TAKE NIE*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja i pozwolenie na budowe nr WUiA-V.6740.1480-2.2019.AB.293331

wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 10.10.2019r. z klauzula

ostatecznosci z dnia 12.11.2019r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Termin rozpoczecia: 09.12.2019r.
Termin zakoriczenia: 30.09.2021r. dla Kamienic Kottataja
Termin dla rewitalizowanej Willi przesuniety: otrzymanie pozwolenia na

uzytkowanie nastgpito 16 kwietnia 2025r.

Termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

Dla Kamienic Kottataja nastgpito do 31.08.2022r.
Willa Kottagtaja zrealizowana w 2025 roku, bedzie sprzedawana jako gotowa
nieruchomos¢

Opis zadania inwestycyjnego
1

Liczba budynkéw 2 + historyczna Willa

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

~8,72m
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Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:1977, z uwzglednieniem nastepujgcych
zasad:

- powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20m zalicza sie do obliczert w 100%, o wysokosci réwnej lub
wiekszej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m — w 50%, natomiast

o wysokosci mniejszej od 1,40m pomija sie catkowicie;

- do powierzchni Lokalu nie wlicza sie powierzchni balkondw, tarasow i loggi;




